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STERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
RETARIA MINISTERIAL IX REGION
DEPTO. DESARROLLO URBANO

E  INFRAESTRUCTURA

APRUEBA PLAN REGULADOR DE TRATGUEN.
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RESOLUCION N° -

TEMUCO, 20 DIC. 1990
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1. E1 Certificado N° 006 de fecha 03 de Diciembre de 1990.’
de la Secretaria Municipal de Traiguén, el cual seiala
que- en Sesidon N° 26, celebrada el 13 de Noviembre de

- 1990 por el Comité de Desarrollo Comunal, aprueba el -
nuevo Plan Regulador Comunal de Traiguén.

-

2. El Certificado N° 007 de fecha 03 de Diciembre de 1990 .
de la Secretaria Municipal de Traiguén, el cual sefala .
que la dnica reclamacion tiene relacion con la Ley de '
Alcoholes, no teniendb incidencia en la modificacion - _
del Plan Regulador.

3. E1 Oficio Ordinario N° 1013 de fecha 03 de Dicicmbr§ i
de 1990 del Sr. Alcalde de la Ilustre Municipalidad de .
Traiguén, mediante el cual remite a esta Secretaria Re’
gional Ministerial de Vivienda y Urbanismo IX Regidn,
los antecedentes relativos a la aprobacién del nuevo -
Plan- Regulador Comunal de esa comuna, E

4. E1 Informe N° 7 de fecha 14 de Diciembre de 1990 del
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura,

que recomienda la aprobacion del nuevo Plan Regulador
Comunal de Traiguén.

5. Lo estipulado en los articulos 43° y 44° del D F.L. H*
458 (V. y U.) de 1976, lc dispuesto en la Ley N® 18.734,
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de 14/09/88., lo seiialado en los articulos 447" y 550°
de la Ordenanza General de Construcciones y Urbaniza-
cion, modificados por el D.S. N° 224 de (V. y U.) de

1989. &

1o in

E1 D.L. N° 1.305 de fecha 26 de Diciembre de 1975 que
reestructura y regionaliza el MINVU y sus corporacios

nes dependientes.

U.) de fecha 24 de Noviembre de

R 397 de (V. ¥
1@5 Secretarias Ministeria

1976, Reglamento Orginico de
les de Vivienda y Urbanismo.

La Resolucion N° 1.050 de 1980 de 13 Contraloria Gene-
ral de la Replblica. )

1 D.S. N° 101 de (V. y U.) de fecha 02 de Mayo de 1990
que designa al suscrito en el cargo de Secretario Regio

nal Ministerial MINVU IX Regiodn.

RESOLUCTION

Apruébase el nuevo Plan Regulador Comunal de Traigueén,
‘en conformidad a lo indicado en 1la Memoria Explicativa, -
los Estudios de Factibilidad de Agua Potable y Alcantas
rillado, la Ordenanza Local y el Plano PR-10, denomina=
do * Plano Regulador Comunal de Traiguén ", confecciona
do a escala 1 : 5.000 por 1a Consultora Sra. Rosa Apari
cio Caro, documentos que por la presente Resolucion se

aprueban.

1 Plan Regulador que 7

denanza Local de tegu
es el siguiente

2. E1 texto de la Or :
punto anterior,

ge aprueba en el




ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE TRAIGUEN

CAPITULO I.

DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1° .- La presente Ordenanza Local del Plan Regulador

_Comunal de Traiguén, contiene las normas

refe-

rentes al limite urbano, zonificacién, usos de suelo, condicio
nes de subdivisibn predial, de edificacibn, de urbanizacibn Y
vialidad, las que regirén dentro del Area territorial-del Plan,
de acuerdo a lo graficado en el Plano PR-10 ,en adelante el Pla

no, con cuya informaci6n gradfica son complementarias.

ARTICULO 2° .- El1 drea de aplicacién del presente Plan Regula

. dor es el &rea urbana delimitada por la
poligonal cerrada A-B-C—-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-N-A.-

linea

cuyos puntos y tramos se describen en el Articulo 6° de la pre
sente Ordenanza. Esta lfnea poligonal posntituye a su vez el 1f

mite urbano de la ciudad.

ARTICULO 3° .- Todas agquellas materias atingentes al desarro -
1lo urbano, gque no estuvieren normadas por las
disposiciones de esta Ordenanza, deberdn regirse por la Ley Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones, la Ordenanza General de ¥
Cconstrucciones y Urbanizacién y demds disposiciones legales y

reglamentarias vigentes sobre la materia.

ARTICULO 4° .- De conformidad a la Ley General de Urbanismo ¥
Construccliones, corresponde a la Dircccibn de
Obras Municipales de Traiguén la responsabilidad en la aplica =3
cién de las normas de la presente Ordenanza Yy a la Secretaria’
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la 1X Regibn de

la Araucania, la supervigilancia de su cumplimiento y la
pretacién técnica de ellas.

inter-

ARTICULO 5¢ _- La inobservancia de las normas contenidas en

la presente Ordenanza sera sancionada de

acuer-

do a lo previsto en los Artfculos del 20°al 26° de la Ley Gene-

ral de Urbanismo y Construcciones.

e
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CAPITULO II.

DESCRIPCION DEL LIMITE- URBANO. .

ARTICULO 6°.-

Artfculo 2

ElL limite urba
gulador Comuna
°de esta Ordenanza Se€

guiente descripcibn:

PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO

no del &rea del presente Pla 4,
1 de Traiguén, enunciado qu
define de conform

en :
jijdad con la si’

DESCRIPCION DEL TRAMO -

A

Es la interseccifn de la
paralela trazada a 20
mts. al norte del eje de
la 1fnea férrearcon la
perpendicular levantada
hacia el norte del eje
del camino a Angol a 330
mts. medidos desde la 1in

" terseccibn de este eje

con el eje de calle Bal-
maceda.

Es la interseccifén de la
paralela trazada a 50
mts. al poniente del eje
de calle R. Freire con

la linea sinuosa parale-
la trazada a 20 mts. al
norte del eje de la linea

férrea a Angol. A-B

Es la interseccién de la
paralela trazada a 50
mts. al poniente del eje
de calle R. Freire con
la paralela trazada a
340 mts. al norte del

eje de calle 21 de Mayo. B-C.

Intersecci6n de la para-
lela trazada a 340 mts.
al norte de calle 21 de
Mayo con la l1inea sinuoO-
sa paralela trazada a 30
mts. al norponiente del
eje del camino a Queche-

reguas.

Linea sinuosa paralela,
trazada a 20 mts. al
norte del eje del fe-
‘rrocarril a Angol.

Recta de unién de los

‘puntos B y C.

e

e
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PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

5.

DESCRIPCION DEL TRAMO

H

Intersecci6n de la 1%
hea sinuosa paralela
trazada a 30 metros

al norte del eje del

Camino a Quechereguas
con la paralela traza
da a 370 metros al
oriente del eje de ca
lle Tacna. =

Intersecci6bn de la pa
ralela trazada a 460
metros al oriente del
eje de la calle Tacna
con la paralela traza
da a 30 metros al sur-
oriente del eje ‘del
rio Traiguén.

Interseccién de la pa
ralela trazada a 460"
metros al oriente del
eje de la calle Tacna
con la paralela traza
da a 30 metros al nor-
oriente del eje del
rfo Traiguén.

Intersecci6n de la pa
ralela trazada a 325
metros al oriente del
eje de la calle Gral. Gana
con la paralela traza
da a 15 metros al sur
del eje de’calle ‘Gene
ral Pinto. ...

Interseccidn de la pa
ralela trazada a 325
mts. al suroriente cel eje
de calle General Gana
con la linea sinuosa
paralela trazada-a 20
nmts.y al oriente del eje
de la linea férrea a Quino.

Interseccifén de la pre
longaci6n al sur del eje
ecalle Santa.Cruz con la pa-
ralela trazada a, 20 ints. al
sur del eje ée la linea fé
rrea a Quino.

Lfnea sinuosa paralela
trazada a 30 metros al
norte del eje del Cami .
no a Quechereguas. !

Recta de unibn entre
los puntos E y F.

Recta de unibn entre
los puntos G y H.

Linea sinuosa paralela
a 30 metros al oriente
del eje del rio Traiguén

Recta de unién entre los
puntos H e 'I. ;

Lfnea sinuosa paralela
a 20 metros al surorient
del eje de la linea fér

b

a Quino. g

i
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PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

6.
DESCRIPCION DEL TRAMO

Es el punto situado en
la prolongacibn al sur
del eje de calle Santa
Cruz a 115 metros medi
dos hacia el sur desde
el eje del Camino a
Victoria.

Intersecci6n de la pa-
ralela trazada a 70 me
tros al oriente de la
prolongacibn al sur

del eje de calle San
Martin, - con la parale-
la trazada a 300 metros
al surponiente del eje
del Camino a Victoria.

Interseccibn de la pa
ralela trazada a 300
metros al poniente del
eje del camino hacia
Angol con la paralela
trazada a 280 metros
al sur del eje de ca-
lle Saavedra.

Interseccibén de la pa
ralela trazada a 280
metros al sur del eje
de calle Saavedra con
la paralela trazada a
40 metros al poniente
del eje del camino a
Victoria.

Interseccifétn de la pa
ralela trazada a 40
metros al surponiente
del camino a Angol con
la perpendicular levan

‘tada hacia el sur sobre

el eje de dicho camino
a 330 metros medidos
desde la interseccidn
de este eje con el eje
de calle Balmaceda.

Recta de unién entre los

puntos J y K.

Recta de unidén de los

puntos K y L de 630 mts.

de longitud, perpendicu
lar al tramo J-=K.

Linea curva de unién
entre los puntos L y M.

Recta de unibn entre
los puntos M y N.

Linea curva paralela a

40 metros al surponiente

del eje del camino a
Angol

Recta de unidn entre
los puntos R y A.




CAPITULO III.

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES.

ARTICULO 7° .- Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza
el significado que se expresa:

Porcentaje de ocupacibn de suelo: Es la relacibn
entre la superficie edificada determinada en 1a forma gue mids =
adelante se expresa y la superficie total del predio, descontada
de esta Gltima las &reas declaradas de utilidad pGblica que pu-
dieran afectarlo por disposiciones del Plan Regulador.

La superficie edificada se determinard por la
proyecci6én del edificio sobre el terreno, descontando el 100% de
la proyecci6n de aleros, balcones y cubiertas en voladizo. Las
terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizardn. Tampoco
se contabilizar&n los cobertizos ni otras construcciones ligeras
cubiertas y abiertas por dos o mis lados, siempre que no excedan
del 10% de la superficie del terreno. El exceso sobre dicho por-
centaje se contabilizard en un 50%. '

Coeficiente de constructibilidad: Es la relacién
entre la cantidad total de metros cuadrados que se permite edifi
car en un predio, sobre el nivel de suelo natural y la superfi -
cie de éste, descontando las areas declaradas de utilidad pGbli-
ca que pudieran afectarlo por disposiciones del Plan Regulador.

Densidad: Es la relacién entre la cantidad de
habitantes o viviendas y la superficie predial gue ocupan (Hab/
I4s o Viv/l&s.).

Edificacién Aislada: Es la que se construye se-
parada de 1los deslindes, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacién de las normas sobre razantes y dis-
tanciamientos que se determinen en la Presente Ordenanza ©, - €n
su defecto, las que establece la Ordenanza General de Construc-

ciones y UrbanizaciOn.

Edificaci6n pareada: Es la que corresponde a dos
edificaciones que se construyan Simultdneamente, o diferidas emn
el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde comin, manteniendo
ana misma lInea de fachada, altura y longitud de pareo. Las fa-
chadas no pareadas deberén cumplir con las normas previstas para

la edificacibén aislada.

Edificacidén continua: Es la gue se construye si-
multdneamente, o diferida en el tiempo, emplazada a partir de .-
los deslindes laterales opuestos O concurrentes de un mismo pre-
dio y ocupando todo el frente ‘de éste, manteniendo un mismo pla
no de fachada con la edificaci6n colindante y con la altura gqgue

establece el Plan Regulador.

ARTICULO 8°.- Rasantes y distanciamientos.- _ _
En lo gue respecta a las rasantes y distancla -

mientos se estard a lo establecido en el Artfculo 479 de la Or-
denanza General de Construcciones Yy Urbanizacifn.
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ARTICULO 9°.- Adosamientcs. ‘

Las disposiciones sobre adosamientos ser&n las
senaladas en las normas establecidas en el Artfcul~ 478 de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.

# ARTICULO 10°.- Cierros exteriores.

Los cierros exteriores que se construyan en la
ciudad de Traiguén, deber8&n cumplir con las disposiciones con-
tenidas en el Artfculo N°493 de la Ordenanza General de Cons-
trucciones y Urbanizacibén y, ademds, con las siguientes pres-
cripciones: .

- Deberdn consultar una altura mdxima de 1.60 mts. exiyiendo-
se un porcentaje minimo de un 70% de transparencia.

A\~ En los sitios esquina deber&n respetarse las disposiciones
contenidas en los Artfculos N°s 452, 453, 454, y 456 de la
Ordenanza General de Construcciéhes y Urbanizacibn relativas
a las exigencias sobre ochavos. :ﬁng{ pﬁ:

- Los sitios eriazos deberén disponer de un cierro definitivo
gue evite su utilizacibn como botadero de basuras o escom -
bros. Estos cierros podrén tener una altura mé&xima de 2 mts.
y podré&n ser opacos en un 100%. i

ARTICULO 11°.~ Antejardines.

En general serd optatlvo por parte del propie-
tario dejar o no antejardin. En caso de optar por €1, éste
tendrd una profundidad minima de 3 mts. No obstante lo ante -
rior, serd obligatorio dejar antejardin cuando éste exista a
lo menos en el 50% de la longitud del mismo costado de la cua
dra, consultindose en este caso igual profundidad minima.

Serd igualmente obligatorio dejar un antejar -
din minimo de 5 mts. en los sitios que enfrenten al camino - a
Victoria.

ARTICULO 12°.- Estacionamientos.

En la ciudad de Traiguén, en general, no se es
tablecen condiciones de obligatoriedad en cuanto a estaciona-
mientos, salvo las contenidas en el Artfculo N°225 de la Orde
nanza General de Construcciones y Urbanizaci6n. Sin embargo -
en los casos de edificios destinados a industria y/o almacena
miento, se deber§ considerar, dentro de los predios en que se
emplacen, los espacios necesarlos para efectuar labores de
carga y descarqa

ARTICULO 13°.- Edificios de equipamiento.

Los edificios destinados al equipamiento debe-
rén emplazarse de conformidad con las condiciones de uso de
suelo establecidas para cada zona en la presente Ordenanza vy
a la clasificacib6n de los distintcs tipos gque se establecen
en el listado siguiente, sin perjuicio de su cumplimiento con
las normas pertinentes, relativas a su habitabilidad, conteni
das en el Titulo II de la Ordenanza General de Construcciones

y Urbanizaci6n.

e —
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- Seguridad

- Culto
- Cultura

- Organizacifbn

comunitaria

- Argas verdes

- Deportes

- Esparcimien

te y turismo

- Comercio

minorista

- Servicios
pGblicos.

- Servicios
profesionar
les.

- Servicios
Artcsanales

conisarias,
bomberos.

Regimiento,
tenencias,

Templos, parroquias.

Bibliotecas, salas de
concierto, auditcrios,
teatros, casa de la
cultura.

Juntas de vecinos.

Parques, plazas.

Estadios, canchas, pis

= -
cinas, centros deportl
vos, gimnasios.

Teatro, cines, clubes
sociales, discotecas,
restaurantes, guintas
de recreo, hosterias,
hospederias, residen-
ciales, balnearios.

Centros comerclales,
mercados, supermerca-
dos, ferias libres,
locales comerciales,
servicentrcs, locales
de expendio de. combus
tibles, playas y edi-
ficios de cstaciona -
miento.

Municipios, juzgados,
correos, telégrafos .,
servicios de utilidad
phblica, terminales
rodoviarios de buses
y camicnes.

Oficinas.en general,
bancos.

garages, talleres.

TIPO EQUIPAMIENTC COMUNAL EQUIPAMIENTO VECINAL
- Salud llospital, cementerio, Dispensarios Y consul-
clinicas, postas. torios. '
- Educacién Liceos, academias, ins Escuelas, jardines in-
titutos, colegios, es- fantiles.
cuelas.

Retenes.

Capilleas.
Bibliotecas.

ﬁs
Juntas de vecinos, cen
tros de madres, centros
sociales.

Plazas, jardines, juegos

infantiles.

canchas =

Cines, juegos electrb-
nicos, bares, fuente de
soda.

Locales comerciales, fe
rias libres, playas de
estacionamiento. e

Corréos.

Lavanderias, peluquerias
costurerias, modas, jard
nes de plantas. talleres
pegueiics.

e T
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ARTICULO 14°.- Actividades productivas.

a) Se considerardn actividades productivas las que se deflincn a
continuacién: '

Industrias : Predios, recintos, instalaciones, conslruccio
nes y/o edificios en-que se realizan actividades de produE
cibn, extraccibn, procesamiento y/o transformacibn de pro-
ductos finales, intermedios o insumos, para lo cual se em-
plean mds de 10 personas.

Talleres : Predios, recintos, instalaciones, construccio-
nes y/o edificios en que se desarrollan las actividades an
tes sefaladas para las industrias, o partec de ellas como
montajes y/o reparaciones, etc. ocupando para ello no mas
de 10 personas., salvo panaderias y similares.
Almacenamiento : Predios, recintos, construcclones y/0 edl
ficios en que se hace acopio o bodegaje de cualquicr Lipo
de productos.

Establecimientos de impacto similar : Predios, recintos,
construcciones y/o edificios donde se realizan actividades
de venta de maquinarias; de materiales de construccibn; de
combustibles gaseosos, lfquidos y s6lidos; los depGsitos de
vehfculos y terminales de transporte y las bombas de benci
na y "centros de servicio automotriz"(*).

Servicios artesanales : Establecimientos donde se desarro-
Tian artesanias u oficios menores sin perjuicio del uso re
sidencial tales como peluquerias, sastrerias, gastLcrIasT
reparadoras de calzado, pastelerias, ectc.

b) Las actividades productivas se clasificarin en :

Inofensivas : Aquellas que rno producen danos ni molestias
3 la comunidad (personas y/o entorno), ya sea por su propia
naturaleza y/o las caracteristicas materiales de sus insta
laciones y tecnologfas aplicadas a sus procesos. (%) e

Molestas : Aquellas cuyo proceso de extracciOn, tratamien-
to de insumos, fabricaci6n o almacenamiento de materias
primas o productos finales pueden ocasionalmente causar da,
fios a la salud o la propiedad y que normalmente quedan cir
cunstritos al predio de la propia instalaci6n ; o bien ,
aquellas que pueden atraer moscas o roedores, producir rul
dos o vibraciones, provocar excesivas concentraciones de
trénsito o estacionamiento en las vfas dec uso pGblico, cau
sando con ello molestias que se prolonguen a cualguier pe-
rfodo del dia o de la noche.

(*)

(**)

Local destinade al expendio de bencinas, petrdleos biescl,
parafina, lubricantes y otros productos de similar notura-
leza para vehfculos motorizados y que preste servicios de
lavado, lubricacidn, revisibn o mantencibn de vehiculos; o
bien, local que s6lo presta estos Gltimos servicios descri
tos.

Servira de referencia para esta particular clasificacion ,
la realidad industrial actual de Traigu€n existente cn la
zona ZH2.- ;
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11.

- Insalubres : Aquellas que por su destinacidén o por las

Fetb ot

operaciones O procesos que eén ellas se practican dan lu
gar a desprendimientec, emanaciones, trepidaciones, etc.,
que pueden llegar a alterar el equilibrio del medio -:am-
biente por el uso desnmedido de la naturaleza O por la in
corporaci6n a la bibsfera de sustancias extrahas, que -
perjudiguen directa O indirectamente la salud humana u
ocasionen danos a los recursos agricolas, forestales, pe
cuarios, piscicolas, etc. e

- Peligrosas : Aquellas que por la {ndole eminentemente pe

Iigrosa, explosiva O nociva de sus procesos, materias
primas, productos intermedios o finales, pueden llegat a
causar dafnos de caracter caktastr6fico a la salud o la -
propiedad, en un radio que excede considerablemente 1los
1{mites del propio predio.

En las areas residenciales que se indican en el Artfculo N°
20 podran localizarse las actividades que se enumeran a con
tinuacifén, siempre Y cuando cumplan con las siguientes nor-

mas:

- Terminales rodoviarios : Solo podrdn instelarse en pre-
dios de 2.000 m2. de superficie minima con un frente mini
mo de 25 mts., localizados con frente a avenidas © calles
que tengan un ancho superior a 20 mts. -

- Centros de scrvicio de automéviles, venta o expendio de
combustibles : Estara permitida su instalacién cn calles
de ancho no inferior a 20 mts. o en predios esquina. Los
predios contardn con un frente minimo de 30 mts. y super
ficie minima de 900 m2. y sus construcciones deberdn ser

aisladas.

- Talleres de autom6viles de estructuras

metalicas o de cual-

quier otra actividad gue se pucda catalcgar como molesta:

Se permitira su jocalizacién en terrenos de frente n~ me-
nor de 15 mts., cou edificaci6n aislada y con instolacio-
nes adecuadas para impedir la propagacitn de ruidos.
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ARTICULO 15°.- Bienes nacionales de uso pablico. :

En las Areas de uso piblico, como son las aveni
das, las calles y los pasajes,las riberas de rios y las &dreas -
verdes, no podrdn realizarse construcciones de ningtn tipo, sal
vo aguellas que sean complementarias a su uso especifico, tales
como kioscos, embarcaderos, fuentes de agua, juegos infantiles
y otras similares segln corresponda. Las condiciones de edifica
ci6n para estas construcciones complementarias seran determina=
das en los proyectos especificos, los cuales serdn aprobados
por el Director de Obras Municipales.

ARTICULO 16°.- La aprobacidn de proyectos de urbanizaci6n como
asimismo la ejecuci6n y recepcidbn de las obras
de alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, de agua poO
table, luz eléctrica, gas Yy pavimentacidn sc regirin por las -
disposiciones de la Ley General de Urbanismo Yy Construcciones,
y la Ordenanza General de Construcciones Y Urbanizacién, y :las
normas Lécnicas oficiales emanadas del Institulto Nacional de -
Normalizaci6n, y de los Servicios respectivos. \

ARTICULO 17°.- Edificacibn en predios existentes.

Los proyectos de cons truccibn, reconstruccibn ,
reparacidn, alteracién y ampliacién que se emplacen en predios
exislentes que no cumplan con las superficies y frentes predia
les minimos establecidos en esta Ordenanza, s aprobaran dando
se cumplimiento a las demas normas quc se establecen en.clla.”

CAPITULO IV.

DEFINICION DE MACROAREAS, ZONIFICACLON, USOS DE SUELO Y NORMAS
BESPECIFICAS.

PARRAFO 1°.- MACROAREAS.

ARTICULO 18°.- Il Plan Regulador Comunal de Traiguén comprende
las siguientes arcas atendiendo a su consolida-

cibn:

a) Areas consolidadas: Son las &reas urbanas ¢gue cuentan aciec -
tivamente con crbanizacién completa, entendiéndose por tal
la que ha capacitado al suelo para ser dividio y reciblr edi
ficaci6tn debidamente conectada a las redes de los serviclos
de utilidad pfiblica, o que cuenten con otro sistema autoriza
do para su reglamentacibn vigente.
Sus limites exteriores se denominan

Areas de extensi6n urbana: Son las areas planificadas exter-
has a las Aareas consolidadas, capaces de recibir el creci -

miento en extensidn previsto para el centro poblado en los
30 afos siguientes a la aprobaci6n del Plan Regulador.

U

"Lfmites de consolidacion".
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¢) Areas de restricci6n urbana. Soj las dreas planificadas que
en razon de su especial destino o naturaleza, estdn sujetas
a restricciones de diverso grado en cuanto a los usos, urba
nizaci6n y edificaci6n. Corresponden a 6stas: : B

- Las dreas con riesgo de inundaci6n. :

- Las &dreas de protecci6bn de 1incas de alta tensidn y de 1%
neas férreas. -

- Los margenes de rios, Y esteros o vertientes,

- Los terrenos de abruptos Y laderas arcillosas.

= La faja de protecci6én del camino a Victoria.

= El &rea comprendida entre el camino a Victoria y la ]inea
férrea, situada al sur de Traiguén.

PARRAFO 2°.- ZONIFICACION, USOS
:DE SUELO Y NORMAS

i ESPECIFICAS.

ARTICULO 19°.- Las &reas sefaladas precedentemente, sc han divi
dido en las zonas graficadas en el Plano, aten-

diendo a las caracterfsticas de uso de suelo y de edificaci6n,

agrupdndose como sigue: : —

- Areas consolidadas : ZH1-2112-2113-2114-2115 .=
- Areas de extensidn
urbana. : ZE1-2E2-2E3=2E4-4ES5, - 3

- Areas de restriccidn. g ZR1-ZR2-72R3-ZRA4-2ZR5.-

ARTICULO 20°,- Usos de suelos.

De conformidad a las caracteristicas del uso del
suelo, a las disposiciones sefaladas en los Articulos N*g 1380y
14°, y a las condiciones urbanfsticas de las dreas definidas en
el Artfculo N°19, todos de la presente Ordenanza, se han c¢sta-
blecido las siguientes normas que deben regular la ocupacifn de
cada zona:

- N i ™ 2
, om it L=

a) Areas consolidadas. - » “ ¢

ZONA H1.

Usos permitidos : Vivienda, equipamiento de nivel comunal y

vecinal, hospitales, regimiento, scrvicios
artesanales y servicentros.

Usos prohibidos : Cementerios, estadios, ferias libres, in-
dustrias, bodegas y talleres inofensivos y
molestos; terminales rodoviarios de buses
Y camiones,




_:.-‘I-' i ‘40
e/
.__'(f’
.}/f :
,f Superficie predial minima 160 2.
v/ Frente minimo. 10 s .\ g
¥/ Porcentaje ocupacibn maxima '
/ de suelu : %
/ Vivienda 60 %
{ Otros B0 %
/ Coeficiente de constructil
bilidad: - \
vivienda 2,4 = e
otros 3,2 s i
Sistema de Agrupamiento. Aislado, pareado y continuo, 1
este fltimo en edificios de
hasta 9 mts. de altura. =
Altura miaxima. 12 mts.
Profundidad mdxima de edi | 4
ficaci6n pareada o conti- “ 'y
nua:
- BEdificios hasta 6 mts. de :
altvra. G0% del deslinde.
- Edificios hasta 12 mts de . ¥
> altura. 30% del deslinde.
e
et
R LI o il H:c"’
> gONA gHZ. - b SO RS
e DT
Usos permitidos : vivienda, equipamiento comunal ¥y vecinal; in G
dustrias, bodegas y talleres inofensivos; 2 ‘
servicentros, garages Y cenlros de expendtio
de combustibles; terminales rodoviarios de 2
y buses y servicios artesanales. i
\ Usos prohibidos : Cementerio; industrias, bodegas Yy talleres -
molestos. b
» superficie predial minima. . 160 m2. &/// :
Z Frente minimo. 10 mEs. o -
‘ Porcentade ocupacidn mixima de suelo. o0 % i
2 Coeficiénte de constructibilidad. 208
i Agrupamiento:
- para tdificios en general. Aislado, parcado.
- pPara edificios industriales. Miglado. g
Altura maxima. 12 mts.
Longitud mdxima del pareo. 30 $ del deslinde.

« ZOMA ZU3. —4 el one s , !
Usos permitidos: vivienda, equipamicnto comunal y vecinal; in= |
dustrias, bodegas y tLallercs inofensivos; ser
vicios artesanales, servi€entros, garages Y
centros de expendio de combustibles; terimina-
les rodoviarios e buses y servicics artesanales.
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Usos Prohibidos: Cenenterio, industrias, lxadegas y talleres nolestos.,

Superficie predial minima. 250 m2.

Frente ndnino. 16 mts.
Poraentaje de ocupacitn ndxina de suelo. 50 %
Coeficiente de constructibilidad. 2,0
Agrupandento. Alslado, pareado.
Altura maxima. 12 mts.
Longitud mdxima de pareo. . 30 %

w -
"ZONA 7114 . 9/135 o T
Usos permitidos: Vivienda, equipamniento comunal y wvecinal, industrias y
bodegas, talleres inofensivos; servicentros, garages y
centro de expendio de conbustibles, teminales rodovia
rics de buses y de camiones, cenenterio.

i
3
i

Usos prohibidos: Industrias, bodegas y tal J.L.:I.L)Si nmolesrs.,

Superficie predial minima. 100 m2. ; }

Frente mfnino, B ots. =

Porcentaje de ocupacibén nixima de suvelo. 0%

Coeficiente de constructibilidad. &

Agrupamiento: =

- Edificios hasta 6 mts. de altura. Aislado, pareado y camtfnum. L
- Bdificios hasta 12 mts. de altura. Alslada.

Altura ndxima. 12 s,

Profundidad néxima de edificacibn pareada
o contfinua: - :
- Bdificios hasta 6 mts. d2 altura. 60% el deslinde ‘.

- Edificios hasta 12 mts. de altura. 30% 2l deslinde.
ANA ZH5. b AdD o

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento vecinal, tallemes inoflensivos.

Usus prohibidos: Equipamients comunal, industrias, bodegas molestas o
inofensivas, 'alleres nolestos y todos los dends wsos
no senalados en el parrafo anterior.

Superficie predial minina. 1.250 m2.

Itente minino. 25 mLs.

Poroentaje de ocupacidn mixima d2 svelo. 20 %

Coeficiente ¢ ‘constructibilidad. O,T -
Agripaniento, Aislado. .
Altura mixima. T 6 mts

b) Areas de extensiOn urbana. .

Z"QNA Zi‘;_l.:- ? el .,"j‘t’; el T R

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento comunal y wvecinal; talleres ino-
fensivos y servicentros.

Usos prohibidos: 'lodn el equipamiento conunal no senalado precedenlanente
incluyendo cenenterio, ademis do Industrias y bodeegas on
general y tallercs nolestos.

Superficie predial minima. 140 2.

Frente minino. ,; 8 mts.

Porcentaije de ocupacidtn miaxima de suelo. 70 4

Coeficiente d constructibilidad. &,8

Agrupamiento:

- Bdificios hasta 6 mts. de altura. . Adslado, parcado.

- Idificios hasta 12 mts. de altura. Nislado. / -
Altwra ndxima. . 12 mts.

Longitud maxima dzl pareo. 50% del deslindz.
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ZONA 7E2. -

.08 permitidos: Vivienda y todo tipo de equipamiento vecinal.
Servicentros; industrias y bodegas inofensivas,
talleres inofensivos y molestos, terminales ro
doviarios de buses y camiones. T
En el sector emplazado al norte de la ribera
norte del estero Chumay podra consultarse ade-
mias ampliacibn del cementerio.

Usos prohibidos: Todos los demés usos no indicados precedente -
mente incluyendo industrias y bodegas molestas.

Superficie predial minima. 140 m2.

I'rente minimo. i 8 mts. E
Porcentaje de ocupacién mdxima de suvelo. 70 % :
Coeficiente de constrnctibilidad. 2,8 :
Agrupamiento: i

~ BEdificios hasta 6 mts de altura. Aislado, parecado.

- Edificios hasta 12 mts. de altura. Aislado.

Altura méxima. 12 mts.

Longitud méxima de pareo. '50% del deslinde.

ZONA ZE3. - & %h%.07 0

nerg permitidos: Equipamiento comunal correspondiente a espar-
cimiento, comercio y servicios en general. In
dustrias, bodegas y talleres molestos e ino -
fensivos. Vivienda, s6lo la destinada al cui-
dado de las instalaciones y la complementaria
para el personal de la industria. Terminales
rodoviarios, scrvicentros y cxpendios de com=
bustil es. :

s prohii:idos: Todo ¢ el incluido en el equipamiento comu -
nal no .efialado anteriormente y equipamiento

vecinal.
Superficie redial minima: 5.000 m2.
Frente mini: : T i 30 mtd.
Porcentaje de ocupacifén maxima 30 %
de suelo. g
Coeficiente de constructibilidad: 1,2
Agrupamiento: # Ais;ado
Altura maxima. 12 mts .
ZONA ZE4. - + 7. -

Usos permitidos: Equipamiento comunal, equipamiento vecinal re
lativo a esparcimiento y turlsmo;industria y bodega:
inofensivas,talleres inofensivos.y molestos. Ser
vicentros y lccales de expendio de combusti -
bles. Vivienda solo la destinada al cuidado de
las instalaciones Y la complementaria para el pe
sonal de la industria.
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Usos prohibidos: Equipamiento vecinal y todo lo no indicado precedentemen

L.
Swerficie predial minima. 1.000 m2.
Frente minino. ' 20 mts.
Porcentaje de ocupacién maxima de suelo. 40 %
Coeficiente de constructibilidad. 1,6
Agrupamiento. Aislado.

Altura mixima. 12 mts.

c) Mreas e restriccidn.

2NA ZR1. - 172207 Zona de riesgo de inundacién.

Usos permitidos: Solo estarén permitidas las instalaciones para su preser
vacién y las de cardcter estacional para el equipamiento
comumnal y vecinal relativo a dreas verdes, deportes, es-
parcimiento y turismo. ;

Usos prohibidos: Vivienda, con excepciftn de la necesaria para cuidar de
las instalaciones.

Superficie predial minima. 5.000 m2.

Frente minimo, . 25 mts.
Porecentaje de ocupacitn miaxima de suelo. 5 %
Agrupamiento. Aislado.
ZNA ZRZ. :
(orresponde a franjas : de servidumbre que.no podréan

ser edificadas, Y que protegen ambos costados de las siguientes lfneas de

infraestructura: ! . .
- Iinea de alta tensifn eléctrica: Cuyo réginen se reqgula por el Reglamen

to de Corrientes Fuertes ce fecha 05.01.71, Articulos N°s 108, 109 vy
110.-

- Lfnea d2l ferrocarril: Las disposiciones que rigen para estas fajas de
proteccién, estan contenidas en la ley Ceneral de Ferrocarriles del Es-—
tado & 1931, y en los Artfculos N° 34, 35, 36 y 37 del D.S. N°1157
de1 Ministerio d Fomento. En ellas sélo podrd edificarse aquellas ins-
talaciones necesarias para su explotaci6n. 7Tendrén 20 mts. a cada lado
del eje. s

ZONA ZR3. o—/—.-l 4Bo0,c00 )

—_——

Estas zonas de restricci6n se refieren a las fajas de
prateccién de ambos mdrgenes del rfo Traiguén para los cuales se ha deter
minado un ancho de 30 mts. para cada una, en ellas no podrd existir edifi
caciones de ningln tipo con excepcidn de las destinadas a su preservacion
casetas de cuidador, nuros de contensi6n, etc., © aguellas destinadas al
uso estacional como pergolas y quioscos con fines recreativos.

Se asimilan a esta zona las mirgenes del estero Chumay
y de la vertiente que confluye a su cauce, determindndose para anbos cur-
sos de agua, un ancho de 5 mts. como faja de proteccidn de sus riberas.
En ellas no se permitirén construcciones.

BAA ZhE -y Corresponden a zonas de abruptos y” pendientes pronunciadas
con riesgos e deslizamiento en que estard prohibida la edificaci6n, salvo
de aquellas obras destinadas a preservacién de la ladera.

-~

R -‘t 7. ‘ ? ! . - o
YOMN ZD5. . _ Corresponde a la angosta faja de terreno aislada por el
{ ' trazado ée la lfnca férrea y el camino a Victoria, en
el acceso sur de la ciudad en la cual no estaréa p_ermitido edificar construc

ciones de ningin tipo.
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CAPITULO V.
VIALIDAD.
ARTICULO 21°.- Las avenidas, calles y pasajes y en general to

das las vias pGblicas del Plan Regulador Comu=
nal de Traiguén son las existentes, las qgue mantienen sus anchos
entre lincas oficiales, salvo aquellos casos en gue expresamen-
te se determinen ensanches, prolongaciones o apertura de nuevas
vias. ) i A
ARTICULO 22°.- Los perfiles geométricos viales, asf como el

ancho de sus calzadas, el disefio de sus empal-
mes, etc., sceran definidos en los respectivos proyectos o estu-
dios de vialidad, seglQn corresponda. : '

ARTICULO 23°.- Las vfas estructurantes del presente Plan Regu
. lador Comunal y sus anchos entre lineas oficia
les son los sigulentes:

SOMBRE LE LA TRAMD QIO ENTTE ENSANCHE OBSERVA

VIA LINEAS OFICIALES DIE LA VIA CIONES.
EXISTENTE E LXISTENTE § O] <
PIDYECTADO p PROYECTALDO P
EO6P MIS. E 6P MIS. LADO
1. Camino a. pesde el limite ur o
Victoria. bano oriente hasta

el punto situado

sobre el eje cel

camino a Victoria

formado por la in-

terseccitn de ésta

con la prolongacién

hacia el sur d la

paralela a 55 mts.

hacia el oriente

del eje de calle : '
Santa Cruz. E 30 P 10 surponiente

pesde esle punto
hasta el punto si
tuado sobre el eje
del camino a Victo
ria a 280 mts. me-
didos hacia el suxr
&l eje d calle

cuando se e€j
cute el estu-
dio vial de €
te trano,se ¢
berén consult
calles de se:
vicio en ambx

Saavedra. E 40 E lados.
Desd el punto an- '

terior hasta el 11

mite urbano noxpo-

niente. E 30 B

Ly

e

——
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NOMBRE DB LA TRAMO MNQIO ENTRE LNSANCIIE Li OBSERVA
VIA LINEAS OFICIAILS LA VIA CIONES.
EXISTENTE E EXISTENTE E
PROYECTADO P PROYECLADO P
EG6P MIS. EO6 P MIS LAID
). Calle Ignacio Camino a Victoria- .
Carrera Pinto  Limite Urbano
oriente ~poblacitn 19 E
Guacolda. .E : .
Lfmite oriente \ Z
poblaci6n Guacolda , ¥
Calle Santa Cruz
. E 9 P 6,5 sur 4
Calle Santa Cruz- “ ]
L{mite Urbano
oriente i 19 E 1,75 Sur
3. Calle Purén Camino a Victoria- >
Avenida Suiza. E 20 E J
4. Saawdra. Camino a Victoria-
Avenida Suiza E 15 E
5. los Pajaritos Camino a Victoria
calle 21 de Mayo
s 20 E
v. Balmaceda Camino a Victoria- )
Ips Pajaritos. E 20 B
Los Pajaritos-
Avenida Suiza E J5. )
7. Avenida Suiza Purén y Brasil E 51.50 E
Brasil y 21 de
Mayo. E 14.60 E
8. Santa Cruz Ignacio Carrera
pPinto-Puente del
rfo Traiguén. E 19,5 E
Puente del rio T
Traiguén-Anibal
Pinto. 14 .00
9. Ceneral Lagos  Brasil-Serrano E. 15.00 P 1.10 Oriente
Serrano- 21 de
. Mayo. E 15.45 E
10. Basilio Urru- GCeneral Pinto-
tia. Pisagua, E 15.70 E
pPisagua-Calama E 15.00 P 0,6 Poniente
11. General Gana General Pinto-
Pisagua. oA 15.00 E
12. General Pinto Avenida Suiza- ’ ‘ '
Freire. E 15.00 E -
Freire-Riveros B 15.00 B 0,50 Norte
0,50 Sur

e




JOMBRE DB LA

TRAMO ANCAIO ENTRE ENSANCHE L[S OBSERVA—-
VIA LINEAS OFICIALES IA VIA CICNES
; EXISTENTE E  EXISIENTE E
PROYECTADO P PROYRCTADO 2
ESP MIS. E6P TS, LALO
13. Anibal Pinto. Avenida Suiza-
General Gana E 15.00 E
14. DBrasil Avenida Suiza- El ancho del
San mrt.tn E 20.00 P - 2, 10 - Norte prinver tram
' San Martin- ¢ consulta el
Freire. E 20.00 B entubamiento
Freire-Santa r def]_a vertien
Cruz I 38.30 E te'o' canal
Santa Cruz-
Belisario
Urrutia. E 20.00 E
15. 21 & Mayo Ceneral Lagos-
Santa Cruz. E 15.00 E
Santa Cruz-
Freire. E 15.00 P 0,45 Norte
Freire-Prat E 15.00 P 0,20 Sur
0,60 Norte
Prat-Los Pdja
ritos. T E 15.00 E 0,70 Norte
16. Pisagua. Belisario
Urrutia—-General
Gana. E 15.00 E
17. Camino a Que- Belisario
cherequas Urrutia-Limite
Urbano nororien i
te. . E 20.00 P

. ARTICULO 24°.-
’

Las vias no estructurantes normadas cuyos anchos
entre Lfneas Oficiales se fijan en el presente .

VIAS NO ESTRUCTURANTES NORMADAS.

ilan Regulador Comunal, con las siguientes:

AOMBIE EE LA TRAMO ANCIIO ENTIT FNSANCHE DS OBSERVA~-
VIA. LINEAS OFICIANIS LA VIA CIONES.
EXISTENTE E  EXISTENIE E
PROYECIADO P PROYECT'ADO j B
MTS. EGP MIS. E O P, MIS. LADO
Canino a Lo Mys- Camino a Victoria- desde su
quara. Limite Urbano po- actual
niente. E 15.00 P 25 anbos  eje.
Camino a Huifilhue Camino a Victoria- ) desde su
Limite Urbano po- actual.eje
niente 0y 15.00 P 2.5 anbos



 NOMBIE DE LA
VIA

e 4

/

TRAMO

EXISTENTE E
PROYECTADO P
EGP

2] .

ANCHO ENTRE ENSANCHE DE
LINEAS OFICIALES LA VIA
EXISTEN'IE E

PIROYECTADO P

Calama

Balmaczda

Saavedra

Prat

Freire

Calle . Angamos

“ 0,

Camino a Quechere-
guas- Limite Urbano
poniente E
General Gana hacia
el oriente.

hasta la ribera po
niente &l rio
Traiguén E

General Cruz hacia
el oriente hasta
la ribera poniente
d&1l rio Traiguén

i
General Pinto hacia
el sur hasta la ri-
bera norte del rio
Traiguén. B

General Pinto hacia
el sur hasta la ri-
bera norte del rio
Traiguén. E

A. Frat—Ramdn P
Freire

MIS. £GP  MIS. LADO
. ?

15.00 E 3
15.00 E

15.00 E

15.00 E

15.00 E

12.50~ P

= T e it it

e e s
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3. Derdgase el Decreto N° 1.507 de fecha 12 de Noviembre de
1965, publicado en el Diario Oficial de fecha 22 de Di
ciembre de 1965, que aprobd el anterior Plan Regulador y

;’ Ordenanza de Traiguén.
/ ANOTESE, TOMESE RAZON, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.
s ?:
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